Ubersichtskarte ohne MaRstab

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO nach Nr. 4
genannten Gartenbaubetriebe und nach Nr. 5 genannten Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig. (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4
BauNVO)

2. In den allgemeinen Wohngebieten darf die Gréfie der Baugrundstiicke 500 m? nicht
unterschreiten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den stral3enseitigen Grundsticksgrenzen
und den straBenseitigen Baugrenzen unzulassig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Die in der Planzeichnung firr das allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzte maximal
zulassige Traufhohe (TH) bezieht sich auf das natirliche Gelandeniveau.
(Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

5. Geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten Ausrichtung der baulichen Anlagen
im WA 1 sind ausnahmsweise zulassig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 BbgBO).

6. Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gemaf der zeichnerischen
Festsetzung im WA 1 und die Festsetzungen zur Dachform gelten nicht fir
Nebengebaude mit einer Grundflache von weniger als 30 m?.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7. Kellergeschosse in den allgemeinen Wohngebieten diirfen max. 0,5 m uber die

Geléndeoberkante hinausragen. Geringfiigige Uberschreitungen sind ausnahmsweise
zulassig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

8. Die Privatstralle ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 65 BbgBO)

9. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

10. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene
500 m? Grundstiicksflache ein Baum gem. der Pflanzliste zu pflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist je angefangene 50 m? mindestens ein Baum
(Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) oder ein Heister (Hohe 200-250 cm) und
mindestens je 2 m? ein Strauch (Mindesthéhe 60-80 cm) zu bepflanzen. Fur die
Pflanzungen sind Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu verwenden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

12. Entlang der Hauptstral3e ist die vorhandene Baumreihe aus Linden durch
Neupflanzungen zu komplettieren. Es sind mindestens 7 StraRenbdume (Linden) mit
einer Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13. Fir verlustig gehende Nistplatze der Kohlmeise sind zwei geeignete Ersatznisthilfen
zu schaffen. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
Straenbegrenzungslinie. (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

15. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

(Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 BauGB)

stymz/’é e, den 01.03.2012 (¥ <

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Seddiner See hat in ihrer Sitzung am 28.06.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplans "Stiickener Strale - Dreieck” gem. § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB im Amtsblatt
Nr. 2 vom 29. Februar 2012 &ffentlich bekannt gemacht ’wq!'gg:ﬁ",;;‘:‘:'-\h
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2012 bekannt gemacht.
Seodin/éden 11.04.2012

Der Biiygermeister

Die verwendete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 24.04.2012 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Datum: 22.06.2012

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

R, Regefiwasser-
s versickerung

Hinweise

Baufeldfreimachungen und der Beginn von Bauarbeiten sind auerhalb der Brutzeiten
zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufuhren. Sollten bauvorbereitende
Malnahmen und grundlegende, flacheneingreifende Bauaktivitdten innerhalb dieser Zeit
beginnen bzw. sich bis in Brutzeit hinziehen, wird eine 6kologische Baubegleitung
empfohlen, um bei spontanen Ansiedlungen von Brutvogelarten rechtzeitig geeignete
Mallnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ergreifen zu kdnnen.

Der Alleebaumbestand in der Hauptstralle ist eine geschiitzte Allee im Sinne des § 31
Brandenburgisches Naturschutzgesetz.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 21.Februar 2012 mit Begriindung wurde in der
Uhr bis 13:00 Uhr, dienstags von 09:00 Uhr bis 12:00 und 14:00 bis 18:00 Uhr und

freitags von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr in der Gemeindeverwaltung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 2 vom 29. Februar

ager offentlicher Belange und der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer
Sitzung am’ﬂA ril 2012 als Satzung beschlossen.

Pflanzliste:

Zeit vom 08. Marz bis 09. April 2012, montags, mittwochs und donnerstags von 09:00 S
Squiﬁer

Die Satzuzﬁes Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

¢, den 26.06.2012
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Baumarten

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel

Betula pendula Gemeine Birke Crataegus monogyna Zweigriffliger Wei3dorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Quercus petraea Trauben-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus robur Stiel-Eiche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus spinosa Schiehe

Tilia cordata Winter-Linde Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Straucharten

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Busch-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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- | Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der VerﬁffentlichJEaFih
Amtsblatt vom 29.08.2012 in Kraft getreten. Auf die Frist fiir die Geltendmachung
£/ einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und auf die Vorschriften des

§ 44 BauGB wurde hingewiesen. Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen

{ rne s f und Uber dep Inhalt Auskunft erhalten.
meindevertretung hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungriahmen™ )4 ’
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Gemeinde Seddiner See

Bebauungsplan "Stiickener Strafle - Dreieck"

fir die Flurstiicke 597, 613 bis 633 und 3 teilweise der
Flur 2 der Gemarkung Seddin

Zeichenerklarung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA
Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 16 BauNVO) 1
Grundflachenzahl (§16 BauNVO) 0,25
Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) (0]

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Firstausrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BrbBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Ausrichtungen der Stellung
baulicher Anlagen

Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Straenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache besondere Zwecksbestimmung
"Offentlicher Parkplatz" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen
Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) =

Griunflachen

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grinflache

Sonstige Festsetzungen
Geltungsbereichsgrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale (§ 16 Abs. 5 BauNVO) e—e—e—o—

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen { : }

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Dachform: Satteldach, Walmdach SD, WD

Hinweise

geschiitzte Baumallee gem. § 31 BbgNatSchG m m

Planunterlage

vorhandenen Bebauwung A /7]

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer, Hausnummer

Bestandsbaum TN
7\,)

Plangrundlage: Die Vermessung basiert auf dem Hohensystem des
Deutschen Haupthéhennetzes 1992 (DHHN 92).

Gemeinde Seddiner See
Bebauungsplan "Stiickener StraRe - Dreieck"

Auftraggeber: Auftragnehmer:

Gemeinde Seddiner See Jahn, Mack & Partner N
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